


قانون الزام به ثبت رسمی معاملات  اموال 

غیرمنقول 
)14ماده (

صدور الکترونیکی نقشه معماري تایید شده و:موضوع 

شناسه یکتا



قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول14مقایسه ماده 
با

)1389مصوب سال (قانون پیش فروش ساختمان ها



:آپارتمانپیش فروشقانون اهم الزامات جهت تنظیم سند رسمی در 
پیش فروشندهصلاحیتاحراز

 زمین رسمی مالک قرارداد
 واحد تکمیل یا احداث براي

 به آن انتقال و مشخص
پیش خریدار

4ماده 2بند 

ساختمان کل ساخت پروانه
ر شناسنامه فنی مستقل ه و

واحد

4ماده 4بند 

  یمبن ناظر مهندس تأییدیه
پی عملیات پایان بر

4تبصره ذیل ماده 

  پیشرفت ٪30 حداقل شرط
پروژه

21ماده 

داوري هیأتنظر 

23ماده 

  آگهی انتشار مجوز
پیش فروش



:دلایل عدم موفقیت قانون پیش فروش آپارتمان ها

قانونی الزامات تعدد و پیچیدگی•

متولی دستگاه هاي بین کامل هماهنگی عدم•

ساخت وساز واقعی فرآیند و قانونی فرآیند بین فاصله•

  اطلاعاتی زیرساخت هاي ضعف•

پیش خریدار براي پروژه اطلاعات کافی شفافیت عدم•

الزامات برخی اجراي ضمانت ضعف•

پروژه ابتداي در معامله موضوع دقیق تعیین چالش•

پیچیدههاي فرآیند•



  مصوب ساختمان پیش فروش قانونموضوع
در قانون جدیدنتیجه15مطابق مادهالزام قانوندر وضعیت1389

انساختم پیش فروش تعریف
  زمین رسمی مالک قرارداد عمدتاً

  مشخص واحد تکمیل یا احداث براي
پیش خریدار به آن انتقال و

 و اختس به تعهد ،ساخت در مشارکت شامل و یافته توسعه تعریف
  این از ناشی تعهدات و حقوق انتقال و مشخص واحد تحویل

است شده قراردادها

  گسترده تر شمول دامنه
شده

 وساختمان کل ساخت پروانه
شناسنامه فنی مستقل هر 

واحد

  قرارداد تنظیم براي لازم مدارك جزء
شده حذفاست شده حذف 4 ماده در آن به مربوط بندبود

 بر مبنی ناظر مهندس تأییدیه
شده حذفاست شده حذف مربوط بندبود لازم قرارداد تنظیم برايپی عملیات پایان

  پیشرفت ٪30 حداقل شرط
پروژه

  ،مقرر موارد در ،4 ماده تبصره طبق
  ٪30 حداقل به منوط پیش فروش

بود تعهدات مجموع پیشرفت
شده حذفاست شده حذف 4 ماده تبصره

  را داوري هیأت سازوکار 20 موادداوري هیأت
شده حذفشده اند حذف 20 موادمی کردند پیش بینی

  آگهی انتشار مجوز
پیش فروش

  مجوز بدون آگهی براي 23 ماده در
شده حذفاست شده حذف آگهی مجوز اخذ به مربوط عبارتبود شده پیش بینی اجرا ضمانت











دستگاه هاي مرتبط

سازمان نظام مهندسی ساختمان کشور*
هادهیاريها،شهرداري

هاي مناطق آزاد تجاري ، سازمان
صنعتی و ویژه اقتصادي

 شرکت هاي عمران شهرهاي جدید

شرکت هاي شهرك هاي صنعتی

مراجع صدور پروانه* ورسازمان ثبت اسناد و املاك کش*

سازمان فناوري اطلاعات*

دفاتر اسناد رسمی*

پنجره واحد مدیریت زمین*



14نماي کلی فرآیند اجرایی ماده 

قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول



درخواست صدور شناسه 
یکتا به صورت خود 

نامهکاربري یا تنظیم تقسیم

صدور شناسه هاي یکتا 
براي واحدها و اعلام به 
مرجع صدور پروانه و 

مالکین

صدور گواهی مالکیت 
شناسه یکتا

امکان اصلاحیه تاییدیه نقشه 
براساس مصالحه نامه رسمی 
و در صورت نیاز حذف یا 

ایجاد شناسه یکتا جدید

صدور پروانه ساخت و 
ساز، اعلام مهلت اعتبار، 

و تمدید، تغییر و یا ابطال
ارسال به سازمان ثبت

تنظیم صورتمجلس 
لاك تفکیکی و تخصیص پ

فرعی به هر شناسه یکتا

صدور گواهی پایان 
کار و ارسال به 

سازمان ثبت

امکان انجام اعمال حقوقی با 
شناسه یکتا با ارائه گواهی 

عدم خلاف و وصول حقوق 
عمومی و دولتی 

صدور اسناد مالکیت و 
ابطال شناسه هاي یکتا

درخواست دستور نقشه 
توسط متقاضی به مرجع 

صدور پروانه

استعلام تصدیق اصالت 
سند حدنگار توسط مرجع 
صدورپروانه از سازمان 

ثبت

ارائه نقشه عرصه و اقلام 
اطلاعاتی سند توسط سازمان
ثبت به مرجع صدور پروانه

ارجاع تهیه نقشه معماري  
ساختمان و واحدها توسط 

مرجع صدور پروانه به  نظام 
مهندسی ساختمان و سایر مراجع

ارسال نقشه معماري تایید 
شده همراه با نقشه ها و اقلام 

اطلاعاتی به سازمان ثبت 
توسط مرجع صدور پروانه

صدور کد رهگیري و 
ارائه به مرجع صدور 

پروانه و مالکین 
توسط سازمان ثبت

تایید نقشه معماري 
توسط مرجع صدور 

پروانه

ارسال آرا تخلفات 
رسیدگی شده به 

سازمان ثبت در صورت 
احراز تخلف

تهیه نقشه تفکیکی 
آپارتمان ها توسط 

سازمان نظام مهندسی 
ساختمان و سایر مراجع

تبادل کلیه اطلاعات **
بین دستگاه ها از طریق 

پنجره واحد مدیریت زمین 
.**انجام خواهد شد

تهیه نقشه معماري  ساختمان و 
واحدها توسط نظام مهندسی 
ساختمان و ارسال به مرجع 

صدور پروانه



صدورشناسه یکتا



:تنظیم تقسیم نامه رسمی با مراجعه به دفاتر اسناد رسمی-1

سنادادفاتربهحضوريصورتبهنامهتقسیمتنظیمجهتمالکانکلیه
واحد،هرازايبهرسمی،نامهتقسیمتنظیمباکهنمایندمیمراجعهرسمی
.ردد گمیتولیدیکتاشناسه

آنی،ثبتسامانهدرشدهسازيپیادهنامهتقسیمفرمتصویرازاىنمونه
.باشدمیرویتقایلادامهدر



در سامانه ثبت الکترونیک اسناد14فرم تقسیم نامه ماده 



:تولید شناسه یکتا به صورت خودکاربري-2
. امکان درخواست شناسه یکتا در سامانه کاتب به صورت خودکاربري فراهم خواهد شد

شناسه یکتا تولید شده به یکی از دو روش فوق به مالکین شناسه یکتا و مراجع صدور پروانه: نکته
.اعلام خواهد شد

وب سرویس دریافت شناسه یکتا که مى بایستى توسط مراجع صدور پروانه و پنجره واحد : نکته
:زمین ارائه شود شامل اقلام به شرح زیر می باشد

کد رهگیري تاییدیه نقشه•
شناسه یکتا واحد•
شماره بلوك واحد•
شماره واحد•
لیست شماره انباري•



لیست شماره پارکینگ•
لیست سایر منضمات شامل نوع منضم وشماره منضم•
اعیان/لیست مالکین اولیه شامل نام و نام خانوادگی و کداشناسه ملی وجزء سهم و کل سهم وعرصه•

همانبا،یکتاهايشناسهآنازپسباشدداشتهوجودنگارحدسندرويبرمحدودیتیچنانچهاستذکربهلازم:نکته
)الزامقانون14مادهنامهآئین17مادهمطابق(.شدخواهندکرفتهنظردرمحدودیت

:باشدمیزیرشکلبهشدهتولیدیکتاشناسهالگوي:نکته


	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	نمای کلی فرآیند اجرایی ماده 14��قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18

